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UCHWALANR.......covvrereeirernireene
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE
z dnia 2025r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terendw funkcjonalnie z nim
zwigzanych - cze$¢ wschodnia” dla terenu 2 P/U

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,.
Dz. U. 2024 r., poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.) uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1.1. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenow
funkcjonalnie z nim zwigzanych - cze$¢ wschodnia” dla terenu 2 P/U nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wschowa uchwalonego uchwatg
Rady Miejskiej we Wschowie nr XXI1/208/2020 z dnia 30 listopada 2020 r.
2. Uchwala sie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terendw funkcjonalnie z nim
zwigzanych - cze$¢ wschodnia” zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej we Wschowie nr XXXI11/368/13
z dnia 26 maja 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 16.07.2013 r., poz. 1756), zwanego dalej
planem.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, ktore nie zawierajg ustalen planu miejscowego sa;
1) zalgcznik nr 1 — ,Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej ustalonych w zmianie planu oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych”;
2) zatgcznik nr 2 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. W uchwale Rady Miejskiej we Wschowie, o ktérej mowa w § 1 ust. 2, wprowadza sie nastepujace
zmiany:
1) § 85 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,3) zakaz realizacji budynkow o wysokosci powyzej 12,5 m w kalenicy dachu;”;
2) § 85 pkt 10 otrzymuje brzmienie:
,10) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej — 20,0
m;’;
3) § 85 pkt 13 lit a otrzymuje brzmienie:
,a) dla prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej i magazynowej — w zalezno$ci od
potrzeb, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej;”.

2. Nie zmienia sie pozostatych ustalen planu zawartych w tre$ci uchwaty, o ktorej mowa w § 1 ust. 2
oraz zatgcznika graficznego do tej uchwaty.

§ 3. Uchwata niniejsza wraz z treScig uchwaty nr XXXIII/368/13 z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terendw funkcjonalnie
z nim zwigzanych - cze$¢ wschodnia stanowi jednolicie obowigzujacy przepis prawa miejscowego.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wschowa.

§ 5. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



ZALACZNIKNR 1
DO UCHWALY NR ....ccoovirirrinsininnns
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W
ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.. Dz. U. 2024 r.
poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska we Wschowie rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terendw funkcjonalnie z nim
zwigzanych - cze$¢ wschodnia” dla terenu 2 P/U, nie przewiduje sie inwestycji stanowigcych zadania
wiasne gminy.



ZALACZNIKNR 2
DO UCHWALY NR ....ccovvrirncnrnisrnans
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE

DANE PRZESTRZENNE



UZASADNIENIE

Do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenéw funkcjonalnie z nim
zwigzanych - cze$¢ wschodnia” dla terenu 2 P/U Rada Miejska we Wschowie przystapita uchwatg XV1/142/2025
z dnia 26 maja 2025 roku.

W dniu 09.07.2025 r. Burmistrz Miasta i Gminy Wschowa ogtosit i obwiescit o przystagpieniu do
sporzadzania przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktorego nalezalo sktada¢ wnioski do planu.
Jednoczes$nie wystapit 0 uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informaciji zawartych w prognozie oddziatywania na
$rodowisko. W wyznaczonym terminie wptyneto 17 wnioskow od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych od oséb
prywatnych wnioskdw nie byto. Wszystkie wnioski zostaty rozpatrzone pozytywnie. Nastepnie przystapiono do
sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na $rodowisko.

Zmiana ustalen planu obowigzuje tylko w zakresie: § 85 i trzech punktow, ktére otrzymujg brzmienie: ,3)
zakaz realizacji budynkéw o wysokosci powyzej 12,5 m w kalenicy dachu”, ,10) ustala sie minimalng szerokos¢
frontu dziatki dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej — 20,0 m;”, 13 lit ,a) dla prowadzonej dziatalnosci
produkcyjnej, sktadowej i magazynowej — w zaleznosci od potrzeb, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na kazde
1000 m2 powierzchni uzytkowej;”.

W ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wschowa”
uchwalonym uchwatg Nr XI1/208/2020 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia 30 listopada 2020 r. obszary
produkcyjno-ustugowe oznaczone zostaly jako: AG - tereny aktywnosci gospodarczej i przemystu. Na
powyzszych terenach zaktada sie rozw¢j dziatalnosci gospodarczej, przemystu, baz, sktaddw, ustug, obstugi
ruchu transportowego, stacji paliw. Proponowana zmiana wysoko$ci zabudowy z 10m na 12,5 m, szerokosci
frontu dziatki z 30 na 20 m i iloSci miejsc postojowych z 2 stanowisk na 100 m2 na 2 stanowiska na 1000 m2
zgodna jest z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wschowa.

Zmiana planu miejscowego wpisuje sie w okreslone zagospodarowanie i istniejacy fad przestrzenny na
tym obszarze, jednoczesnie zachowujgc zasady zréwnowazonego rozwoju. Wprowadzona zmiana jest
odpowiedzig na potrzeby zmiany warunkéw zagospodarowania zgtaszane przez potencjalnych nabywcdw tego
ternu, a takze stworzy warunki do lepszego wykorzystania nieruchomosci.

Zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenéw
funkcjonalnie z nim zwigzanych - cze$¢ wschodnia” zostaty zachowane na mocy art. 17 pkt 1), pkt 11), pkt 13)
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130
zezm.).

Podczas procedury planistycznej zachowano jej przejrzystos¢ i jawno$¢. Jednocze$nie udzielano petnej
informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury
planistycznej. Instytucje i organy wlasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie,
stosownie do ich wlasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly sie wypowiedzie¢. Komisja
Urbanistyczno — Architektoniczna we Wschowie pozytywnie zaopiniowania przedmiotowy plan w dniu

Wdniu .................. 2025 r. Burmistrz Miasta i Gminy Wschowa, czyniac wymdg dyspozycii art. 8h ust.
1 pkt. 1) ogtosit w prasie i na portalu internetowym zawiadomienie 0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych.
Nastepnie w dniu ....... 2025 r. ogtosit i obwiescit na BIP Urzedu Miasta i Gminy Wschowa, stronie internetowej
Gminy Wschowa informacje o przystapieniu do konsultacji przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktérego

nalezy sktada¢ uwagi do planu. W konsultacjach spotecznych, ktére odbyty sie w terminie od ...................... do
................... 2025 r. do urzedu gminy przyszto ..............0s0b, ktore zapoznaty si¢ z projektem planu i nie
wnosity Zadnych uwag. Podczas prowadzonego punktu konsultacyjnego w dniu ................... 2025 r. w siedzibie
Urzedu Miasta i Gminy Wschowa z udziatem projektanta zgtosito si¢ ................. 0so6b, punkt konsultacyjny
prowadzony byt do godz. .......... Wdniu oo 2025 r. 0 godz. ........... odbyto sie spotkanie otwarte
poprzedzone prezentacjg projektu planu, na spotkaniu tym poza projektantem i pracownikiem Urzedu Miasta i
Gminy bylo .....cccooiiiin os6b .Do projektu planu w wyznaczonym terminie wptynely uwagi/nie ztozono

zadnych uwag.

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2024 poz.
1130 ze zm.) ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,



zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okre$lenia zasad jego zagospodarowania Burmistrz
uwzglednit zlozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, Ssrodowiskowe i spoteczne oraz wage
interesu publicznego i prywatnego. Zmiana planu zostata opracowana w oparciu 0 zasade zréwnowazonego
rozwoju, uwzgledniajgc walory ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Opracowanie projektu uwzglednia
analizy poszczegdlnych komponentdw i wybiera najkorzystniejszy z punktu widzenia ekonomicznego,
spotecznego i Srodowiskowego wariant. Whnioski i uwagi sktadane do projektu planu zostaty rozstrzygniete
zgodnie z wiasciwo$ciami organdw odpowiedzialnych za sporzadzenie projektu planu.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego zmiang obecnie obowigzujacego planu uwzgledniono cze$é
wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 i 4 ustawy, poniewaz wszystkie wymogi sg uwzglednione w obowigzujagcym
postojowych.

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennego, utworzony zostat w postaci elektronicznej zatacznik nr 2 do uchwaty stanowigcy zbiér danych
przestrzennych i obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

* lokalizacie przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

« atrybuty zawierajace informacje o akcie;

» cze$c¢ graficzna aktu w postaci cyfrowej reprezentacii granic opracowania.

Uzasadnienie dotyczace zgodnosci z analiza o ktorej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Zmiana miejscowego planu zgodna jest z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Wschowa, ktora zostata uchwalona przez Rade Miejska we Wschowie uchwatg nr XXVII/277/17 w dniu 27
kwietnia 2017 .

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
przewiduje sie inwestycji stanowigcych zadania wiasne gminy. Z uwagi na brak planowanych drég oraz mozliwie
wplywy z podatkow od nieruchomos$ci wynikajace z realizaciji inwestycji wptyw na budzet gminy bedzie korzystny i
pozytywny.



