Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wschowa i terendw funkcjonalnie z nim zwigzanych - cze$¢ wschodnia”

UZASADNIENIE DO UCHWALY
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE

W SPRAWIE UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
PN. ,,ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA WSCHOWA | TERENOW FUNKCJONALNIE Z NIM ZWIAZANYCH - CZESC WSCHODNIA” DLA

TERENU 2 PIU

Do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenéw funkcjonalnie z nim zwigzanych
- cze$¢ wschodnia” Rada Miejska we Wschowie przystapita uchwatg XV1/142/2025 z dnia 26 maja 2025 roku.

W dniu 09.07.2025r. Burmistrz Miasta i Gminy Wschowa ogtosit i obwieScit o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktérego nalezy sktadaé wnioski do planu.
Jednoczes$nie wystapit 0 uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informaciji zawartych w prognozie oddziatywania na
$rodowisko. W wyznaczonym terminie wptyneto 15 wnioskow od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych od osob
prywatnych wnioskdw nie byto. Wszystkie wnioski zostaty rozpatrzone pozytywnie. Nastepnie przystgpiono do
sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na $rodowisko.

Zmiana ustalen planu obowigzuje tylko w zakresie: § 85 i trzech punktow, ktére otrzymujq brzmienie: ,3) zakaz
realizacji budynkéw o wysokos$ci powyzej 12,5 m w kalenicy dachu”, ,10) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu
dziatki dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej — 20,0 m;”, 13a) dla prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej,
sktadowej i magazynowej — w zalezno$ci od potrzeb, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na kazde rozpoczete1000
m? powierzchni uzytkowej;”

Zapewnienie udziatu spofeczeristwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenéw
funkcjonalnie z nim zwigzanych - czes¢ wschodnia” zostaty zachowane na mocy art. 17 pkt 1), pkt 11), pkt 13)
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130
ze zm.).

Podczas procedury planistycznej zachowano jej przejrzystos¢ i jawno$é. Jednocze$nie udzielano petnej
informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury
planistycznej. Instytucje i organy wtadciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byty zawiadamiane pisemnie,
stosownie do ich wtasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly sie wypowiedzie¢. Komisja
Urbanistyczno — Architektoniczna we Wschowie pozytywnie zaopiniowania przedmiotowy plan w dniu 24.10.2025r.

Wdniu ...oooeeeeennnne, 2026 r. Burmistrz Miasta i Gminy Wschowa, czynigc wymaég dyspozycji art. 8h ust. 1
pkt. 1) ogtosit w prasie i na portalu internetowym zawiadomienie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych. Nastepnie
w dniu ....... 2026 r. ogtosit i obwiescit na BIP Urzedu Miasta i Gminy Wschowa, stronie internetowej Gminy
Wschowa informacje o przystapieniu do konsultacji przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktérego nalezy
sktada¢ uwagi do planu. W konsultacjach spotecznych, ktore odbyly sie w terminie od ...................... do
.2026 r. do urzedu gminy przyszto .............. 0so6b, ktore zapoznaly sie z projektem planu i nie wnosity zadnych
uwag. Podczas prowadzonego punktu konsultacyjnego w dniu ................... 2026 r. w siedzibie Urzedu Miasta i
Gminy Wschowa z udziatem projektanta zgtosito si¢ ................. os6b, punkt konsultacyjny prowadzony byt do
godz. .......... Wdniu ...oevvvvenenee, 2026r.0godz. ........... odbyto sie spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjq
projektu planu, na spotkaniu tym poza projektantem i pracownikiem Urzedu Miasta i Gminy byto .....................
0s6b .Do projektu planu w wyznaczonym terminie wptynely uwagi/nie ztozono zadnych uwag.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

W zmianie planu miejscowego uwzgledniono:

* wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe;
poprzez okreSlenie funkcji, ktdra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie
wskaznikow i parametrow okreS$lajacych charakter i gabaryty zabudowy,

« wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych;
poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organdw odpowiedzialnych za realizacje
wymagar Srodowiskowych;

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej;
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Poprzez uzgodnienie projektu planu z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

« wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez zaopiniowanie projektu planu przez Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

+ walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji.

*  prawo wtasnosci;
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem moZliwo$ci udziatu w procedurze planistycznej (wytoZenie do
publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

+ potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnieri z organami ochrony paristwa

+ potrzeby interesu publicznego;
poprzez dokonanie uzgodniehr z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

+ potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
poprzez podirzymanie zapisdw obecnie obowigzujgcego planu.
na innych terenach sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

+ zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawno$ci i
przejrzystosci procedur planistycznych;
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogtoszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu informacji o
przystapieniu do sporzadzenia migjscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz moZliwosci
Sktadania wnioskdw oraz informacji 0 wyfoZeniu projektu planu wraz z prognozg do publicznego wgladu,
planowanej dyskusji publicznej i mozliwo$ci skfadania uwag do projektu planu i prognozy;

+ zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby osdb niepetnosprawnych, wynikajace z
Konwenciji o prawach o0séb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U.
z 2012 poz. 1169).",
poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw
wyposazonych w karte parkingowa;

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okreslenia zasad jego zagospodarowania Burmistrz uwzglednit
Ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu
publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego zmiang obecnie obowigzujacego planu uwzgledniono czesé
wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy, poniewaz wszystkie wymogi sg uwzglednione w obowigzujacym

.....

postojowych.

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennego, utworzony zostat w postaci elektronicznej zatacznik nr 2 do uchwaty stanowigcy zbiér danych
przestrzennych i obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

* lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym paristwowym
systemie odniesien przestrzennych;

« atrybuty zawierajace informacije o akcie;

» cze$¢ graficzna aktu w postaci cyfrowej reprezentacji granic opracowania

Zapewnienie udziatu spofeczefistwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenéw
funkcjonalnie z nim zwigzanych - cze$¢ wschodnia” zostaty zachowane na mocy art. 17 pkt 1), pkt 11), pkt 13)
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130
ze zm.).

Podczas procedury planistycznej zachowano jej przejrzysto$¢ i jawnos¢. Jednoczesnie udzielano petnej
informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury
planistycznej. Instytucje i organy wtasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byty zawiadamiane pisemnie,
stosownie do ich wiasciwo$ci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byty sie wypowiedzieC.

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1130
ze zm.) ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
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terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spofeczne.

Zmiana planu zostata opracowana w oparciu 0 zasade zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Opracowanie projektu uwzglednia analizy poszczegoinych komponentow
i wybiera najkorzystniejszy z punktu widzenia ekonomicznego, spotecznego i Srodowiskowego wariant. \Wnioski i
uwagi sktadane do projektu planu zostaty rozstrzygniete zgodnie z wtasciwo$ciami organéw odpowiedzialnych za
sporzadzenie projektu planu.

Uzasadnienie dotyczace zgodnosci z analizg o ktorej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Zmiana miejscowego planu zgodna jest z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Wschowa, ktdra zostata uchwalona przez Rade Miejska we Wschowie uchwatg nr XXVIII/277/17 w dniu 27 kwietnia
2017 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
sie inwestycji stanowigcych zadania wtasne gminy. Z uwagi na brak planowanych drog oraz mozliwie wptywy z
podatkéw od nieruchomosci wynikajgce z realizacji inwestycji wptyw na budzet gminy bedzie korzystny i pozytywny.




